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AZKOITIKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE AZKOITIA

2021EKO UZTAILAREN 21EAN UDALBATZA PLENOAK EGINDAKO EZ
OHIKO BILKURAKO AKTA

31. BILKURA

Azkoitia Hiri Prestu eta Leialeko udaletxean, bi mila eta hogeita bateko
uztailaren 2lean, arratsaldeko zazpietan elkartu da Udalbatza Osoa, lehenengo
deialdian. Ez Ohiko bilkura honetarako deialdia behar bezala egin da eta eguneko
aztergai zerrendan jarri diren gaiak aztertu eta ebatzi dira.

Javier Zubizarreta Zubizarreta Alkate jauna (EAJ-PNV) izan da batzarburua,
honako zinegotziak bertaratu direlarik:

Ana Azkoitia Urteaga A. (EAJ-PNV).

Imanol Arrizabalaga Larranaga J. (EAJ-PNV).
Marijose Arregi Etxeberria A. (EAJ-PNV).

Sonia Vazquez Tejerina A. (EAJ-PNV).

Angel Luis Martin Rodriguez J. (EAJ-PNV).
Mertxe Zubillaga Albizu A. (EAJ-PNV).

Juan Bautista Mendizabal Juaristi J. (EAJ-PNV).
Laida Beristain Zubizarreta A. (EH BILDU).
Ainara Goenaga Andueza A. (EH BILDU).

Mikel Zengotita Alberdi J. (EH BILDU).

Itziar Joaristi Olariaga A. (EH BILDU).

Ane Miren Pefia Larrafiaga A. (EH BILDU).
Jose Joakin Etxaniz Pefia J. (IRABAZI-AZKOITIA BAl).
Janire Igoa Merino A. (PSE-EE).

Ezin etorria:

Iraitz Otafio Mujika J. (EH BILDU).

Angel M2 Etxeberria Ibarguren J. (EH BILDU).

Idazkaria: Amaia Gorrotxategi Zubizarreta, Udal Idazkaria.

Alkate jaunak bilkurari hasiera eman dio, honako gai-zerrendaren arabera:

1.- RESIDENCIAL GE, S.L.LK PROPOSATUTAKO HIRIGINTZA-HITZARMENA
ONARTZEA, HAE 29 GURUTZEAGARI BURUZKOA.

Honako irizpena aurkeztu da:
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“APROBACION DE CONVENIO URBANISTICO CON RESIDENCIAL AZKOITIA GE,
S.L. EN RELACION AL AU 29 GURUTZEAGA.

ANTECEDENTES

Figura a fecha de hoy en recaudacién municipal , en relaciéon al AU 29
Gurutzeaga, una deuda a favor del Ayuntamiento de Azkoitia que asciende a
1.262.123,13 €, por los conceptos de IBl y aprovechamiento urbanistico, cuyo titular es
GURUTZEAGAKO ETXEBIZITZAK S.L., titular de las fichas registrales 12.593 y 12594,

En 2016 se instd por el entonces acreedor hipotecario de dicha mercantil en el
proceso de ejecucidn urbanistica del AU Gurutzeaga, KUTXABANK SA, procedimiento
de ejecucidn hipotecaria n? 2/2016, para la ejecucién de los bienes hipotecados, por
importe de 2.478.542,66 €, constituidas a favor de "CAJA DE AHORROS Y MONTE DE
PIEDAD DE GIPUZKOA Y SAN SEBASTIAN-GIPUZKOA, y objeto de sucesién a titulo
universal a favor de "KUTXABANK S.A.", cuyas cargas constaban anotadas con
anterioridad a la del Ayuntamiento. En el procedimiento fue decretado, el 4 de
diciembre de 2.017, la convocatoria de la subasta de dichas fincas. Aunque dicho
proceso de subasta ha estado suspendido, el mismo se ha reiniciado con fecha 8 de
julio de 2021 y finalizara el 24 de julio de 2021.

El 17 de mayo de 2021 se ha presentado propuesta de Convenio Urbanistico
referente al AU 29.- GURUTZEAGA por Residencial Azkoitia GE S.L (actual acreedor
hipotecario de Gurutzeagako Etxebizitzak, S.L.). Asimismo, se adjunta la copia de la
escritura por la que adquiere la posicion de acreedor hipotecario frente a
GURUTZEAGAKO ETXEBIZITZAK, SL sobre las mencionadas fincas registrales 12.593 y
12.594.

La propuesta de convenio se compone de ocho estipulaciones que regulan
cuestiones de diversa naturaleza juridica: recaudacion de ingresos publicos,
presupuestaria, planeamiento urbanistico y gestién urbanistica. Por tanto, estamos
ante un convenio mixto, con contenido urbanistico.

Los Convenios Urbanisticos de planeamiento vienen regulados en la Disposicién
Adicional Séptima de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, con la

siguiente redaccioén:

IDAZKARITZA — Tel . 943 857175 / Fax. 943 852140 — idazkaritza@azkoitia.eus
AZKOITIKO UDALA — HERRIKO ENPARANTZA Z/G — 20720 AZKOITIA



ESKUaald8568- 1f 2a- 4984- bf d7- a45869111f 2¢

AZKOITIKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE AZKOITIA

«1. La Administracion de la Comunidad Auténoma y las entidades locales podrdn
suscribir, conjunta o separadamente, convenios con personas publicas o privadas,
tengan éstas o no la condicion de propietarios de los terrenos correspondientes,
para su colaboracion en el mejor y mds eficaz desarrollo de la actividad urbanistica.

2. La negociacion, la celebracion y el cumplimiento de los convenios urbanisticos a
que se refiere el numero anterior se rigen por los principios de legalidad,
transparencia y publicidad.

3. Los convenios urbanisticos podrdn ser, en funcion de su objeto:

a) Convenios sobre ordenacion urbanistica: para la determinacion del
contenido de posibles modificaciones del planeamiento en vigor.

b) Convenios de ejecucion urbanistica: para establecer los términos y las
condiciones de la gestion y la ejecucion del planeamiento en vigor en el
momento de la celebracion del convenio.

4. Serdn nulas de pleno derecho las estipulaciones de los convenios urbanisticos
que contravengan, infrinjan o defrauden objetivamente en cualquier forma normas
imperativas legales o reglamentarias, incluidas las del planeamiento territorial o
urbanistico.

5. En caso de convenios de ordenacion urbanistica, el ayuntamiento conservard en
todo caso la plenitud de su potestad de planeamiento por razones de interés
publico. Si finalmente no se aprobara definitivamente el cambio de planeamiento,
el convenio se entenderd automdticamente resuelto.

8. La aprobacion de los convenios urbanisticos corresponde al ayuntamiento, previa
apertura de un periodo de informacion publica por plazo minimo de veinte dias en
el que se expondrad su contenido integro en el boletin oficial del territorio histdrico y
en el que se podrdn presentar alegaciones.

Ademas, a tenor del articulo 9.8 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de

octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién

Urbana, los convenios o negocios juridicos que el promotor de la actuacion celebre con
la Administracién correspondiente, no podran establecer obligaciones o prestaciones
adicionales ni mas gravosas que las que procedan legalmente en perjuicio de los
propietarios afectados. La cldusula que contravenga estas reglas sera nula de pleno
Derecho.

CONSIDERANDO
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Los informes de la Interventora Municipal de fecha 3 de junio, del Arquitecto
Municipal de fecha 3 de junio de 2021 y de la Secretaria Municipal de fecha 3 de junio
de 2021 y las modificaciones planteadas en los mismos al texto propuesto por
Residencial Azkoitia GE, S.L, mediante decreto de Alcaldia de 8 de junio se sometio el
texto del convenio acordado a informacidn publica por el plazo de 20 dias habiles, para
que todos aquellos que lo estimen oportuno pudieran presentar alegaciones.

Dicho acuerdo se publicd en el BOG n2 109 del 11 de junio y se notificd a
Gurutzeagako Etxebizitzak, S.L. en la misma fecha.

En el aludido periodo de alegaciones no se ha presentado ninguna alegacion.

Por ello, y segun el articulo 22.2.c de la Ley 7/1985 de 2 de abril, se propone
gue el Pleno del Ayuntamiento de Azkoitia apruebe el siguiente

DICTAMEN

PRIMERO.- Aprobar el Convenio Urbanistico propuesto por Residencial Azkoitia
GE, S.L. referente al HAE 29.- GURUTZEAGA que se adjunta como ANEXO I.

SEGUNDO.- Presentar dicho acuerdo en el Juzgado n2 1 de Primera Instancia e
Instruccion de Azpeitia, en el seno de la tramitacion de la pieza separada que se abrira
tras la presentacién de la correspondiente demanda para el ejercicio de la terceria de
mejor Derecho del Ayuntamiento, dentro del procedimiento principal de ejecucién
hipotecaria 2/2016.

TERCERO.- Publicar el anuncio correspondiente junto con el texto del convenio
en el Boletin Oficial de Gipuzkoa.

CUARTO.-Notificar el presente acuerdo a Gurutzeagako Etxebizitzak, S.L. y a
Residencial Azkoitia GE, S.L.

Votacién de la Comisidon de Organizacion del 16 de julio de 2021:
VOTOS A FAVOR: Javier Zubizarreta, Sonia Vazquez, Imanol Arrizabalaga, Laida

Beristain, Janire Igoa y Jose Joakin Etxaniz.

La Secretaria de la Comisién de Organizacion.

IDAZKARITZA — Tel . 943 857175 / Fax. 943 852140 — idazkaritza@azkoitia.eus
AZKOITIKO UDALA — HERRIKO ENPARANTZA Z/G — 20720 AZKOITIA



ESKUaald8568- 1f 2a- 4984- bf d7- a45869111f 2¢

AZKOITIKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE AZKOITIA

ANEXO |

BILDURIK

ALDE BATETIK:JAVIER ZUBIZARRETA
ZUBIZARRETA JAUNA, adinez nagusia, NAN
ZKe duena, Azkoitiko
Udaleko alkate-presidente gisa, eta kargu
horri lotutako jardueretarako helbidea
Azkoitiko udaletxean duena.

BESTE ALDE BATETIK:GORKA ARANEGUI
ZUBIAURRE JAUNA, adinez nagusia, NAN
ZK. e eta helbidea Jose Maria Sert
plaza, 10 zk. - behea, Donostia duena.

PARTE HARTZEN DUTE

JAVIER ZUBIZARRETA ZUBIZARRETA
JAUNAK, alkate-presidente gisa, 2021eko
xx(ren) udalbatzan

xx(e)ko espreski

emandako ahalmenak betez.

GORKA ARANEGUI ZUBIAURRE JAUNAK,
RESIDENCIAL  AZKOITIA GE, S.L.ren
ordezkari gisa, zeinaren IFZ zk. BO5308341
eta egoitza soziala Jose Maria Sert Plaza,
10 zk. - behea, Donostia baita.

Bi aldeek gaitasun nahikoa aitortzen diote
elkarri legez dagozkien betebeharrak bere
gain hartzeko, eta adierazten dute

REUNIDOS

DE UNA PARTE: D. JAVIER ZUBIZARRETA
ZUBIZARRETA, mayor de edad, con D.N.l.
N2 e, Alcalde-Presidente del Ex-
cmo. Ayuntamiento de Azkoitia con domi-
cilio a estos efectos en Casa Consistorial de

Azkoitia.

DE LA OTRA: D. GORKA ARANEGUI ZUBI-
AURRE, mayor de edad, con D.N.l. n2
.................... y domicilio en Donostia/San

Sebastian, Plaza José M2 Sert, n? 10 - bajo.

INTERVIENEN

D. JAVIER ZUBIZARRETA ZUBIZARRETA en
su calidad de Alcalde-Presidente, actuan-
do en virtud de facultades expresas otor-
gadas en sesion plenaria de xx de xx de

2021.

D. GORKA ARANEGUI ZUBIAURRE en re-
presentacion de RESIDENCIAL AZKOITIA
GE, S.L., con NIF-B05308341 y domicilio
social en Donostia/San Sebastian. Plaza

José M2 Sert, n? 10 bajo.

Se reconocen ambas partes mutua capaci-
dad para obligarse a cuanto en derecho

fuere menester y exponen los siguientes
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AURREKARIAK

12.- Indarrean dauden Azkoitiko Arau
GURUTZEAGA
hirigintza-eremua hiri-lurzoru gisa dago

Subsidiarioetan, 29

sailkatuta, bizitegi-kalifikazioarekin.
Juridikoki eta urbanistikoki, hiri-lurzoru
finkatugabearen kategorian dago
sailkatuta.

behin-betiko
onartutako Barne Erreformarako Plan
Berezia (BEPB) eta Hirigintza Jarduketako
Programa (HJP) ditu. Horrez gainera, HIPn

Hirigintza-eremu  horrek

Egikaritze  Unitate gisa mugatutako
ekitatez banatzeko eremuak— BEPBko EU2
eta JU2k osatua, eta 8.605,50 m*-ko
azalera duena— behin-betiko onartutako
Birpartzelazio Proiektua du (2009-2-2).
Proiektua Jabetza Erregistroan inskribatua
dago.

Urbanizazio-proiektua ez da behin-betiko
onartu oraindik.

Aipaturiko Birpartzelazio Proiektuko
irabazizko bi lurzatiak -P-1 eta P-2-
GURUTZEAGAKO ETXEBIZITZAK S.L.
sustatzaileari esleitu zitzaizkion (Azkoitiko
235 Liburuko 12.593 eta 12.594
zenbakidun erregistro-finkak),
Jabetza

Birpartzelazio Proiektua

Erregistroan inskribatzean.
Onartutako  Birpartzelazio Proiektuan,
726.378,25 €-ko
ekonomikoa aurreikusten da Azkoitiko
Udalaren alde. Horietatik 546.976,96 €
% 10eko

konpentsazio

hirigintza-eraikigarritasunaren

ANTECEDENTES

12.- Las vigentes Normas Subsidiarias de
Azkoitia recogen entre sus determinacio-
nes el ambito urbanistico AU 29 GURU-
TZEAGA clasificado como suelo urbano con
calificacién residencial. Su categorizacion
juridico-urbanistica es la de suelo urbano

no consolidado.

El citado ambito cuenta con PERI y PAU
aprobados definitivamente. Ademas el
ambito de equidistribucion delimitado en
el PAU como unidad de Ejecucion confor-
mada por la U.E.2 y U.A. 2 del PERI con
una superficie de 8.605,50 m2, cuenta
también con Proyecto de Reparcelacion
aprobado definitivamente (2-2-2009) e
inscrito en el Registro de la Propiedad.

El Proyecto de Urbanizacion no llegd a
aprobarse definitivamente.

Las dos Unicas parcelas resultantes lucrati-
vas del citado Proyecto de Reparcelacion,
parcelas P- 1 y P-2, fueron adjudicadas al
promotor GURUTZEAGAKO ETXEBIZITZAK
S.L., como fincas registrales n2 12.593 y n@
12.594 del Libro 235 de Azkoitia, con la
inscripcion del Proyecto de Reparcelacion
en el Registro de la Propiedad.

El Proyecto de Reparcelacion aprobado re-
coge una compensacién econdémica a favor
del Ayuntamiento de Azkoitia de
726.378,25€, de los que 546.976,96€ se
corresponden con la sustitucion econémi-
ca de la cesion del 10% de edificabilidad

IDAZKARITZA — Tel . 943 857175 / Fax. 943 852140 — idazkaritza@azkoitia.eus
AZKOITIKO UDALA — HERRIKO ENPARANTZA Z/G — 20720 AZKOITIA



ESKUaald8568- 1f 2a- 4984- bf d7- a45869111f 2¢

AZKOITIKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE AZKOITIA

lagapenari dagozkio, eta 179.401,29 €
eraikigarritasuna ez esleitzeagatiko
konpentsazio ekonomikoari, Azkoitiko
Udalaren jabetzako lursail baten -340,05
m’-koa eta eremua ekitatez banatzeko
eskubideen %4,42ko kuotari dagokiona-

ekarpena dela eta.

22.-  RESIDENCIAL AZKOITIA GE, S.L.
hipoteka-hartzekoduna da
GURUTZEAGAKO ETXEBIZITZAK S.L.ren
aurrean. Titulu hori eratortzen da, P-1 eta
Proiektuetatik
partzelen

P-2 Birpartzelazio
ondorioztatutako gainean
eraturiko bi hipotekatatik, hasieran, Caja
de Ahorros y Monte de Piedad de
Gipuzkoa y San Sebastian (gaur egun,
KUTXABANK) banketxearen eta, ondoren,
BALLET ISSUER DESIGNATED ACTIVITY
COMPANYren alde. Hipoteka horien
printzipala 1.900.000 €-koa eta 4.577.000

€-koa da, hurrenez hurren.

RESIDENCIAL AZKOITIA GE, S.L. alderdi
betearazle hartzekoduna da Azpeitiko
Lehen Auzialdiko eta Instrukzioko 1
2/2016
betearazpen-prozeduran

zenbakidun Epaitegiko
hipotekaren
(hemendik, aurrera, “betearazpena”, eta
GURUTZEAGAKO ETXEBIZITZAK S.L.

betearazpenpeko alderdia.

39.-  RESIDENCIAL AZKOITIA GE, S.Lk
alderdi betearazle gisa jardungo du,
prozesuko ondorengotza bidez, 2/2016
hipotekaren betearazpen-prozeduran.
Prozedura judizial horretan, P-1 eta P-2

partzelen enkante elektronikoa egingo da

urbanistica, y 179.401,29 € con la compen-
sacion econdmica por la no adjudicacion
de edificabilidad por la aportacion de una
superficie de terreno propiedad del Ayun-
tamiento de 340,05 m?, equivalente a una
cuota del 4,42%o0 de los derechos aporta-
dos a la equidistribucién.

22.- RESIDENCIAL AZKOITIA GE, S.L. resulta
ser acreedora hipotecaria frente a GURU-
TZEAGAKO ETXEBIZITZAK S.L., trayendo
causa su titulo de sendas hipotecas consti-
tuidas sobre las parcelas resultantes del
Proyecto de Reparcelaciéon P-1y P-2, en un
principio, en favor de Caja de Ahorros vy
Monte de Piedad de Gipuzkoa y San Se-
bastidn (hoy dia KUTXABANK), y posterior-
mente a favor de BALLET ISSUER DESIG-
NATED ACTIVITY COMPANY por el principal
de 1.900.000€ y 4.577.000€ respectiva-
mente.

RESIDENCIAL AZKOITIA GE, S.L. es "parte
ejecutante" acreedora en el procedimiento
de ejecucion hipotecaria n2 212016 segui-
do ante el Juzgado de Primera Instancia e
Instruccion n? 1 de Azpeitia (en adelante
"la ejecucion") siendo GURUTZEAGAKO
ETXEBIZITZAK S.L. la "parte ejecutada".

32.- RESIDENCIAL AZKOITIA GE, S.L, actua-
ra, mediante sucesion procesal como parte
ejecutante en el procedimiento de ejecu-
cién hipotecaria 2/2016. En dicho procedi-
miento judicial se llevara a cabo la subasta
electrdnica de las parcelas P-1 y P-2, fincas
registrales n2 12,593 y n? 12.594, contra
las que se dirige la ejecucion hipotecaria,
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(12.593 eta 12.594 zenbakidun erregistro-
finkak), zeintzuen aurka zuzentzen baita
hipoteka-betearazpena, eta, epaitegiak
zehazturiko datan, Residencial Azkoitia GE,
S.L.ari esleitu ahal izango zaizkio finka
horiek.

4.- 29 GURUTZEAGA HEren
BEPBren EU2 eta JU2tik sortutako Euren
Birpartzelazio Proiektua onartzearekin
batera sortutako zorra Udalari ordaindu ez
zaionez - 726.378,25 € printzipalean,
145.275,65 € premiamendu-errekarguan
eta 302.330,05 € interesetan—, 12.593 eta
12.594
aurkako premiamendu-prozedura abiarazi
zuen Udalak, bere garaian -2/2016

hipoteka-betearazpenaren

zenbakidun  erregistro-finken

oinarrian
dauden hipoteken ondoren. Hipoteka
horiek Birpartzelazio Proiektuaren

aurrekoak dira-.

Udalaren aldeko zor horrek talka egin
dezake hipoteka-hartzekodunaren
eskubideekin. lzan ere, kreditu hori
lehentasunezko kreditu kalifikatzen bada,
premiamendu-prozeduraren afekzio-

oharra mantenduko litzateke, eta,
ondorioz, finken gainean ezarriko litzateke
karga. Aldiz, lehentasunezko kreditu gisa
kalifikatzen ez bada, afekzio-ohar hori
bertan behera geratuko litzateke finkak

esleitu ondoren.

59 -RESIDENCIAL AZKOITIA GE, S.L.k P-1
eta P-2 Proiektutik
eratorritako pribatiboak
eskuratzen baditu, Egikaritze Unitatea

Birpartzelazio
partzela

en la fecha fijada por el Juzgado, estando
Residencial Azkoitia GE, S.L. en condicio-
nes de adjudicarse las antedichas fincas.

2.- Dandose la circunstancia de que la
deuda nacida con la aprobacién del pro-
yecto de Reparcelacién de la U.E. consti-
tuida por la U.E . 2 y la U.A. 2 del PERI del
A.U.29 GURUTZEAGA no ha sido abonada
al Ayuntamiento, lo que representa
726.378,25€ de principal, 145.275,65€ de
recargo de apremio, y 302.330,05€ de in-
tereses -, por parte del Ayuntamiento se
instd en su dia, - con posterioridad a las hi-
potecas que motivan la ejecucién hipote-
caria no 212016, que son anteriores inclu-
so al Proyecto de Reparcelacion -, procedi-
miento de apremio contra las fincas regis-
trales n2 12.593 y n2 12.594.

La existencia de esta deuda en favor del
Ayuntamiento puede entrar en colisidn
con los derechos del acreedor hipotecario
pues en funciéon de que se califique o no
este crédito como "crédito preferente", se
mantendria en el registro la nota de afec-
cion al procedimiento de apremio, gravan-
do las fincas, o, por el contrario, se cance-
laria la citada nota de afeccion tras la adju-

dicacion de las fincas.

59.- En el caso de que RESIDENCIAL AZKOI-
TIA GE, S.L. adquiriera las parcelas privati-
vas resultantes del Proyecto de Reparcela-
cion P-1 y P-2 para promover el desarrollo
de la Unidad de Ejecucién en las condicio-
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aurrerago zehazten diren baldintzen
arabera garatzeko, bere egiten du
Udalaren aldeko =zorra (871.653,90 &€,
guztira), zeina hipoteka bidez bermatuko
baita eta aurrerago adierazitako moduan
ordainduko baita.

Kasu horretan, RESIDENCIAL AZKOITIA GE,
S.L.Lk bere gain hartzen du partzela
horietatik eratorritako eta orain arte
ordaindu gabeko OHZ, zeina lege-hipoteka
tazitu bidez eta ondasunen afekzio bidez
egotziko bailitzaioke (20.976,75 euro,
guztira).

62.- Hala, aldeek Udalaren aldeko zor
bat ordaintzeko hitzarmena lortu ondoren
29 GURUTZEAGA hirigintza-eremuaren
EU2 eta JU2 Egikaritze Unitatearen

Birpartzelazio Proiektuaren onarpena
dela-eta, hitzarmen honen bitartez
gauzatzen dute aldeek lortutako

adostasun hori, honako klausula hauen
arabera:

KLAUSULAK

LEHENENGOA — Udal-zorrari dagokionez

RESIDENCIAL AZKOITIA GE, S.L.k
lehentasunezko kreditu izaera aitortzen
die, 29 GURUTZEAGA
eremuaren EU2 eta JU2ren Egikaritze

hirigintza-

Unitateko Birpartzelazio Proiektua dela-
eta Azkoitiko Udalari dagokion hirigintza-
%10aren

lagapenagatik eta dagozkion konpentsazio

eraikigarritasunaren

nes que mas adelante se exponen, recono-
ce y asume la deuda en favor del Ayunta-
miento por un importe total de
871.653,90€, que estard garantizado me-
diante hipoteca, y que se abonara en las
condiciones que se establecen mas ade-

lante.

En dicho supuesto, RESIDENCIAL AZKOITIA
GE, S.L. asume el IBlI devengado por las
parcelas e impagado hasta la fecha atribui-
ble mediante la hipoteca legal tacita y la
afeccién de bienes, por importe total de
20.976.75€.

62 Es asi que habiendo alcanzado las par-
tes un acuerdo sobre el pago de la deuda
en favor del Ayuntamiento. derivada de la
aprobacién del Proyecto de Reparcelaciéon
de la Unidad de Ejecucion UE.2 y U.A.2 del
ambito A.U. 29 GURUTZEAGA, asi como de
las condiciones de ordenacion, ejecucion y
gestion del citado A.U.29, las partes inter-
vinientes lo instrumentalizan en el presen-
te Convenio con sujecion a las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA.- En relacion con la deuda mu-
nicipal.

RESIDENCIAL AZKOITIA GE, S.L. reconoce el
caracter de "crédito preferente" a los im-
portes del principal (726.378,25€) y recar-
go de apremio (145.275,65€) referentes a
la cesidn del 10% de edificabilidad urbanis-
tica y a las compensaciones econdmicas en
favor del Ayuntamiento de Azkoitia resul-

IDAZKARITZA — Tel . 943 857175 / Fax. 943 852140 — idazkaritza@azkoitia.eus
AZKOITIKO UDALA — HERRIKO ENPARANTZA Z/G — 20720 AZKOITIA



ESKUaald8568- 1f 2a- 4984- bf d7- a45869111f 2¢

AZKOITIKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE AZKOITIA

ekonomikoengatik ordaindu beharreko
kredituaren printzipalari (726.378,25 €)
eta premiamendu-errekarguari
(145.275,65 €).

Horrez gainera, ordaintzeke daude hainbat
ekitalditako OHZren ordainagiriak. Hala,
Azkoitiko Udalak lege-hipoteka tazitua
aplikatuko du ekitaldi honekiko (2021) eta
ekitaldiarekiko  (2020). Bien
10.579,70 €-ko kopurua da
guztira.Udalak kontzeptu horrengatik duen

aurreko
artean,

lehentasuna aitortuko da.

Beraz, Jabetza Erregistroan inskribatuta

finken

prebentziozko

mantenduko da gaineko

bahituraren oharra (B
letra), finkak esleitu ondoren, kontzeptu

eta zenbateko hauengatik:

Printzipala, hirigintza-eraikigarritasunaren
% 10eko lagapenari eta Azkoitiko Udalaren
aldeko konpentsazio ekonomikoari
dagokiona, 29 GURUTZEAGA hirigintza-
eremuaren EU2 eta JU2 Egikaritze
Unitateko Birpartzelazio Proiektua dela
eta: 726.378,25 €.

Kontzeptu horien premiamendu-

errekargua: 145.275,65 €

OHZ, ekitaldi honetako (2021) eta aurreko
ekitaldiko (2020)
tazituagatik: 10.579,70 €

lege-hipoteka

Azpeitiko
esleipena

Jabetza Erregistroan finken
RESIDENCIAL AZKOITIA GE,

tantes del Proyecto de Reparcelacion de la
Unidad de Ejecucidon correspondiente a la
U.E.2 y U.A.2 del dambito A.U.29 GURU-
TZEAGA.

Ademas de ello, quedan pendientes de
pago recibos de diversos ejercicios corres-
pondientes al IBI, ejercitando el Ayunta-
miento de Azkoitia la hipoteca legal tacita
respecto al ejercicio corriente (2021) y el
anterior (2020), sumando ambos el impor-
te de 10.579,70€. Se reconocera la prela-
cion del Ayuntamiento por este concepto.

Por tanto, la anotacidn preventiva de em-
bargo Letra B. sobre las Fincas de continua
referencia permanecera inscrita en el Re-
gistro de la Propiedad, una vez se adjudi-
guen las mismas, por los siguientes con-
ceptos e importes:

Principal, referente a la cesion del 10% de
edificabilidad urbanistica y a la compen-
sacion econdmica a favor del Ayuntamien-
to de Azkoitia, resultantes del Proyecto de
Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion
correspondiente a la U.E.2 y U.A.2 del am-
bito AU 29 GURUTZEAGA: 726.378,25€.

Recargo de apremio de los citados concep-
tos: 145.275,65€.

IBI por la hipoteca legal tacita respecto al
ejercicio corriente (2021) y el anterior
(2020): 10.579,70€.

En el caso de que la adjudicataria de las
fincas sea RESIDENCIAL AZKOITIA GE, S.L.,
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S.L.ren alde egiten bada, -adierazitako
baldintzetan- inskribatzen denetik
hamabost eguneko epean, RESIDENCIAL
AZKOITIA GE, S.L.Lk zorra aitortzeko eta
higiezin-hipoteka eratzeko eskritura
sinatuko du Azkoitiko Udalaren alde, zorra
baldintzetan

segidan adierazitako

ordainduko dela bermatzeko.Zor hori
Azpeitiko Jabetza Erregistroan inskribatu
Azkoitiko
agindua emango du finka horien gaineko
bahitura (B

adierazia) bertan behera uzteko.

ondoren, Udalak dagokion

prebentziozko letrarekin

Kasu horretan, 2018 eta 2019
ekitaldietako OHZri dagokionez, titular
berriak aitortzen du Azkoitiko Udalak
afekzio bidez bideratuko
dituela horiek, GURUTZEAGAKO
ETXEBIZITZAK SLri kobratzea ezinezkoa
dela aitortu bezain laster.

ondasunen

Partzelen esleipenduna RESIDENCIAL
AZKOITIA GE, S.L. gertatzen bada, honek
bi zatitan ordainduko du aipaturiko bi
kontzeptuen batura (871.653,90 €) eta
lege-hipoteka tazituari dagokion OHZ
(10.579,70€):(i) 200.000 € hitzarmen hau
behin-betiko irmo bihurtzean, Udalak
zorra borondatez ordaintzeko ezarritako
epearen barruan; aipaturiko partzelak
Residencial Azkoitia GE, S.L.ri esleitu
ondoren eta (ii) gainerako zenbatekoa
(682.233,6  €), Udalak
geroratze-eskaera

dagokion
onartu eta

en el plazo de quince dias a partir de la
inscripcion en el Registro de la Propiedad
de Azpeitia de la adjudicacion de las Fincas
en favor de RESIDENCIAL AZKOITIA GE,
S.L., en las condiciones que se acaban de
sefialar, esta uUltima procederd a suscribir
la escritura de reconocimiento de deuda y
constitucion de hipoteca inmobiliaria en
favor del Ayuntamiento de Azkoitia para
garantizar el pago de la deuda en las con-
diciones que a continuacion se sefialaran.
Una vez inscrita esta Ultima en el Registro
de la Propiedad de Azpeitia, el Ayunta-
miento de Azkoitia librara el correspon-
diente mandamiento para la cancelacion
del embargo preventivo anotado como Le-
tra B que recae sobre las referidas Fincas.

En dicho caso, respecto al IBI correspon-
diente a los ejercicios 2018 y 2019, reco-
noce el nuevo titular que el Ayuntamiento
de Azkoitia derivara los mismos por afec-
cidn de bienes, una vez se declare fallido a
GURUTZEAGAKO ETXEBIZITZAK SL.

En el caso de que el adjudicatario de las
parcelas resulte ser Residencial Azkoitia
GE, S.L., el pago de la suma de los dos cita-
dos conceptos (871.653,90€), asi como del
IBl por hipoteca legal tacita (10.579,70€),
se efectuara por el adquirente RESIDEN-
CIAL AZKOITIA GE, S.L. en dos hitos de
pago: (i) 200.000€ con la firmeza de la
aprobacién definitiva del presente Conve-
nio, el cual se debera efectuar dentro del
periodo de pago voluntario de la deuda
existente, otorgado por el Ayuntamiento
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zehaztutako datan.

Bi aldeak bat datoz bigarren ordainketa
atzeratu egin  ahal izango dela
Birpartzelazio Proiektuaren aldaketa behin
betiko onartu arte, egungo BEPBren
kudeaketa-

tresnetan proposatuko den antolamendu

aldaketan eta ondorengo

berria dela-eta.

Bigarren ordainketa egiteko, zorraren
ordainketa atzeratzeko eskaera egin
beharko da. Gipuzkoako Lurralde
Historikoko Diru-bilketari buruzko

Erregelamendua onartzen duen 2006ko
abuztuaren 2ko 38/2006 Foru Dekretuko
36. artikuluaren eta hurrengoen arabera
egin beharko da hori.

Gerorapen horri dagozkion berandutze-
interesen kasuan, Hirigintza Kudeaketako
Erregelamendua onartzen duen
3288/1978 Dekretuko  190.3
artikuluan xedaturikoa bete beharko da.

Errege

Arau hori ordezko arau gisa aplikatzen da
Euskal Autonomia Erkidegoan, egungo
Lurzoru eta Hirigintza Legearen arauzko
garapenik ez baitago.

Geroratzea bermatzeko, bestalde, eta

Diru-bilketari buruzko Erregelamenduaren

tras la adjudicaciéon de las parcelas en
cuestiéon a Residencial Azkoitia GE, S.L.; y
(ii) el importe restante (682.233,6 €) en fe-
cha determinada por la aprobacion muni-
cipal de la solicitud de aplazamiento co-
rrespondiente.

Ambas partes acuerdan que el segundo
pago pueda ser aplazado hasta que se
apruebe definitivamente la modificacion
del Proyecto de Reparcelacion en desarro-
llo de las previsiones de la nueva ordena-
cion pormenorizada que se formulara
como modificacién del actual PERI, y sus
posteriores instrumentos de gestion.

Este segundo pago, supondra la solicitud
de aplazamiento de pago de deuda que se
tramitara en los términos y condiciones es-
tablecidos en los articulos 36 y siguientes
del Decreto Foral 38/2006, de 2 de agosto,
por el que se aprueba el Reglamento de
Recaudacion del Territorio Histdrico de Gi-
puzkoa.

Respecto al interés de demora aplicable al
citado aplazamiento, se regira por lo dis-
puesto en el articulo 190.3 del Real Decre-
to 3288/1978 por el que se aprueba el Re-
glamento de Gestién Urbanistica, de apli-
cacion supletoria en la Comunidad Auto-
noma Vasca, dada la ausencia de desarro-
llo reglamentario de la actual Ley Autond-
mica de Suelo y Urbanismo.

Respecto a la garantia del aplazamiento, y
de acuerdo a lo regulado en el articulo
40.2 del Reglamento de Recaudacion, la
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40.2  artikuluaren klausula

honetako bigarren paragrafoaren arabera

arabera,

eratutako higiezin-hipoteka berme gisa
daiteke, baldin eta
erregelamenduaren 40.3 artikuluko
badu, hau da,
zorraren zenbatekoa borondatezko epean,

erabil

zenbatekoa estaltzen
geroratzeak sorturiko interesak, gehi bi
partiden ehuneko 25a.

Bi aldeek Azpeitiko Lehen Auzialdiko 1
zenbakiko Epaitegiari jakinaraziko dizkiote
egindako hitzarmenak, 2/2016 hipoteka
betearazteko prozeduraren barruan, non
Azkoitiko baita,
hartara, dagozkion izapide prozesalak bete

Udala ere agertzen

ondoren, aldeek berrespen judiziala lor
dezaten eta ondoren Azpeitiko Jabetza
Erregistroan jaso dadin.

BIGARRENA.- Udalak zor gisa jasoko duen
zenbatekoaren erabilera

San  Martin
hobetzea eta auzoko mugikortasunean

auzoaren irisgarritasuna
eragitea da Udalak etorkizunera begira
duen lanetako bat. Hala, Udalak LKS
ingeniaritzari agindu dio auzo horren
irisgarritasuna hobetzeko proiektua idatz
dezan. Proiektu horrek eragina izango du
GURUTZEAGA 29 HEren bizitegi-garapen
berriaren irisgarritasunean, eta, halaber,
ALTAMIRA 11 HEren zatiko
irisgarritasunean.Lehen hitzarmenaren

goiko

arabera Udalak jasoko duen zenbatekoa

hipoteca inmobiliaria constituida de acuer-
do al parrafo segundo de esta clausula,
puede servir de garantia del mismo, siem-
pre que cubra el importe del articulo 40.3
del Reglamento, esto es, el importe de la
deuda en periodo voluntario, los intereses
gue genere el aplazamiento, mas un 25
por ciento de la suma de ambas partidas.

Los precedentes acuerdos serdn traslada-
dos por ambas partes al Juzgado de Prime-
ra Instancia n? 1 de Azpeitia, en el procedi-
miento de Ejecucién Hipotecaria n?
2/2016 que se viene tramitando y en el
gue se encuentra personado también el
Ayuntamiento de Azkoitia, a fin de que,
tras los tramites procesales que corres-
pondan, los mismos obtengan la corres-
pondiente ratificacion judicial y tengan su
posterior reflejo en el Registro de la Pro-
piedad de Azpeitia.

SEGUNDA.- Destino del importe que reci-
bira el Ayuntamiento en concepto de deu-
da.

El Ayuntamiento tiene como asignatura
pendiente la mejora de la accesibilidad al
B2 San Martin, lo que implica incidir en la
movilidad. A tal fin el Ayuntamiento ha en-
cargado la redaccién del Proyecto de me-
jora de la accesibilidad al citado Barrio a
Ingenieria LKS, que incidird también en la
accesibilidad al nuevo desarrollo residen-
cial en la A.U.29. GURUTZEAGA junto con
la accesibilidad de la parte alta del A.U.11
ALTAMIRA. El importe que percibird el
Ayuntamiento por los conceptos recogidos
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eta hirugarren hitzarmenean aipatzen den
diru-sarrera San Martin, Altamira eta
GURUTZEAGA 29 HEren irisgarritasuna
hobetzeko erabiliko da, beharrezkoa den
neurrian, eta RESIDENCIAL AZKOITIA GE,
S.L.rekin batera adostuko da irtenbidea.

HIRUGARRENA .-
xehatuaren aldaketa

Antolamendu

Udalak konpromisoa hartzen du bere gain
2007-5-10en BEPBren
antolamenduaren aldaketa izapidetu eta
onartzeko. RESIDENCIAL AZKOITIA GE, S.L.
eskuratzaileak BEPB aldatzeko dokumentu

onartutako

berri bat egingo du, higiezin-produktu

komertzial eta lehiakorragoa lortzeko
helburuarekin.Bizitegi-programa

antolatzeko 4.900 m? inguruko partzela
pribatua edukitzea da helburua (terraza
handiak, argiztapen naturala... duena eta
kirol-instalazio pribatuak izateko aukera
eskaintzen duena).Hitzarmen honekin
batera jasotzen da BEPBren aldaketa
horren oinarria izango den antolamendu
xehatuaren 1. eranskina, zeinak 6.933,72
m?*/t-ko bizitegi-programa garatzen baitu

sestra-kotaren gainetik.

San Martin auzoko aparkaleku-arazoak
konpontzen laguntzeko, RESIDENCIAL
AZKOITIA GE S.L.k konpromisoa hartzen du
bere gain bizitegi-garapen berriko sotoan
interesa izan

aparkalekuak erosteko

dezakeen eskaera kaudimendunari
buruzko merkatu-azterketa egiteko, hala,

erosle potentzialak baleude, bigarren soto

en la Estipulacion Primera como también
el ingreso a que hace referencia la Estipu-
laciéon Tercera los aplicara, en la parte que
sea necesaria, a mejorar la accesibilidad al
B2 de San Martin. Altamira y A.U. 29 GU-
RUTZEAGA en una solucidén que se consul-
tard con RESIDENCIAL AZKOITIA GE, S.L.

TERCERA.- Modificacion de la Ordenacion
pormenorizada.

El Ayuntamiento se compromete a trami-
tar y aprobar la modificacion de la ordena-
cion que resulta del PERI aprobado el 10-
5-2007, a través de la formulacion por par-
te del adquirente RESIDENCIAL AZKOITIA
GE, S.L., de un nuevo documento de Modi-
ficacion del PERI con la finalidad de conse-
guir un producto inmobiliario mas comer-
cial y competitivo. La finalidad es disponer
de una parcela privada de unos 4.900 m?
donde ordenar el programa residencial,
con grandes terrazas, iluminacion natural,
etc. y que posibilite disponer de instalacio-
nes deportivas privadas. Se adjunta como
Anexo | la ordenacién pormenorizada que
serd la base para la citada modificacién del
PERI que desarrolla un programa residen-
cial sobre rasante de 6.933,72 m?%/t

RESIDENCIAL AZKOITIA GE S.L., con el fin
de colaborar a resolver el problema de
aparcamiento en el B2 de San Martin se
compromete a realizar un estudio de mer-
cado de la demanda solvente interesada
en la compra de aparcamiento en sétano
del nuevo desarrollo edificatorio, con la fi-
nalidad de que si resulta afirmativa la exis-
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bat eraiki, eta eskaera hori bete ahal
izateko.

Antolamendu berria osatzeko, hirigintza-
jarduketako programaren eta
birpartzelazio-proiektuaren  formulazioa
egingo da eta hirigintza-proiektu berria
idatziko da.Kudeaketa-sistema pribatua

izango da, itun bidezkoa.

Tresna horiek hirigintza arloko estandarrak
eta onartzeko unean indarrean dagoen
gainerako hirigintza-araudia bete beharko
dituzte.

Tokiko sistemako horniduren estandarrak
beteko dituen antolamendu berriaren
ondorioz, azalera publikoal.100 m? inguru
murriztuko dela aurreikusten da, partzela
handitu

baita.Azaleraren hazkundearekin batera

eraikigarri  pribatua egingo

hirigintza-eraikigarritasuna  haziko ez
40.000 €-ko
(ekainaren 3ko

denez, konpentsazioa

txostenean
zehaztutakoaren arabera) emango zaio
Udalari —azalera horren balio zenbatetsia-,
EU2 eta JU2 Birpartzelazio Proiektuaren
bitartez. Birpartzelazio Proiektua behin-
betiko onartzean ordainduko da kopuru

hori.

Sailak
etxebizitzen bizigarritasun-baldintzei buruz

Eusko Jaurlaritzako Etxebizitza

egindako dekretuaren zirriborroarekin bat,
terrazak eta balkoiak eraikigarritasunaren
daitezen

barruan kontuan har ez

tencia de potenciales compradores, se
promueva la edificacidon de un segundo so-
tano para dar satisfaccion a esta demanda.

La nueva ordenacidn se completara con la
formulacién de la modificacion del P.A.U. y
del Proyecto de Reparcelacién y la redac-
cion de un nuevo Proyecto de Urbaniza-
cion. El sistema de gestion serd privado, de
Concertacion.

Dichos instrumentos deberan cumplir con
los estandares urbanisticos y restante nor-
mativa urbanistica en vigor en el momento
de su aprobacidn.

La nueva ordenacién, que cumplira los es-
tandares de dotaciones del sistema local,
se prevé que implique reducir la superficie
publica del orden de 1.100 m* como con-
secuencia del incremento de la parcela
edificable privada. Este incremento de su-
perficie que no lleva aparejado incremento
de la edificabilidad urbanistica, serd com-
pensado a través del Proyecto de Reparce-
lacion de la UE 2 y U.A.2, mediante el pago
de 40.000€ en favor del Ayuntamiento (va-
loracion segun informe de fecha 3 de ju-
nio), valor estimado de dicha superficie,
gue seran abonados con la aprobacion de-
finitiva de dicho Proyecto de Reparcela-
cion.

El Ayuntamiento, en sintonia con los crite-
rios que recoge el Borrador de Decreto del
Gobierno Vasco (Departamento de Vivien-
da) sobre condiciones de habitabilidad de
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ahalbidetzeko asmoa du Udalak, elementu
horiek bultzatzeko helburuarekin. Izan ere,
COVIDak
elementuen

agerian jarri du horrelako
garrantzia.Hori dela eta,
dekretu horren argitalpena atzeratzen
bada, Udalak bere asmoa adierazten du
aldaketaren

dagokion planeamendu

bitartez, oro har, elementu horiek
balkoiak)

hartarako gaitasuna

(terrazak eta konputa ez

dezaten, ematen

duen araudia indarrean jarri ondoren.

LAUGARRENA.- Fasekako urbanizazioa

HJPn eta urbanizazio-proiektuan faseka
jasoko da urbanizazioaren egikaritzea,
aurreikusitako eraikuntza-garapenekin

lotuta.

BOSGARRENA .- Iraupena

Hitzarmen honek lau urteko iraupena
izango du behin-betiko onartzen denetik
aurrera. Adierazitako epea amaitu baino
lehen, edozein unetan, beste lau urtez
-gehienez—- luzatzea edo hitzarmena
iraungitzea adostu ahal izango da aho

batez.

Esandakoa albo batera utzi gabe, aurreko
paragrafoan adierazitako epeen aurretik
iraungitzat joko da hitzarmena, baldin eta
osorik betetzen bada.

SEIGARRENA.- Hitzarmenaren izaera

las viviendas, tiene previsto posibilitar que
las terrazas y balcones no computen como
edificabilidad, para favorecer la disposi-
cion de estos elementos, cuya importancia
se ha puesto de manifiesto en esta era CO-
VID. Es por ello que si se retrasa la publica-
cion de dicho Decreto, el Ayuntamiento
manifiesta su intencién de realizar la co-
rrespondiente modificacion de planea-
miento para que, con caracter general, es-
tos elementos, terrazas y balcones no
computen una vez que dicha normativa
habilitante esté en vigor.

CUARTA.- Urbanizacion por fases.

El PAU y Proyecto de Urbanizacién recoge-
ran la ejecucién de la urbanizacién por fa-
ses, vinculadas a los desarrollos edificato-

rios previstos.

QUINTA.- Duracion.

El presente convenio tendra una duracion
de cuatro afios a partir de su aprobacion
definitiva. En cualquier momento antes de
la finalizacién del plazo sefialado, se podra
acordar unanimemente su prérroga por un
periodo de hasta cuatro afios adicionales o
su extincion.

Sin perjuicio de lo anterior, el convenio se
extinguira con anterioridad a los plazos es-
tablecidos en el parrafo anterior, cuando

se produzca su cumplimiento integro.

SEXTA.- Naturaleza del Convenio.
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Hitzarmen honek izaera  juridiko-

administratiboa izango du ondorio
guztietarako. Hitzarmenari, bere edukiari
eta ondorioei buruz sortutako zalantzak
ordena

administrazioarekiko auzien

jurisdikzionalaren pean jarriko
dira.Hitzarmen honetan aurreikusten ez
diren gaietan, kontuan izango dira
Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2006ko
30eko

Publikoko Erregimen Juridikoari buruzko

ekainaren Legea eta Sektore
40/2015 Legea ezarritakoa eta, oro har,

aplikagarria den gainerako araudia.

ZAZPIGARRENA.- Segimendu- eta kontrol-
batzordea

Hitzarmena osorik bete eta aldeen arteko
komunikazioa bultzatzeko, hitzarmenaren
segimendua eta kontrola hobetu eta sor
daitezkeen interpretazio-zalantzak
hobetzeko, batzorde bat eratuko da,
Azkoitiko alkateak izendatutako bi kidez
Azkoitia GE, SL.k

izendatutako beste bi kidez osatua.

eta Residencial

ZORTZIGARRENA.-
iraungitzea

Hitzarmena

Hitzarmen honen xedea osatzen duten
jarduerak betetzean edo suntsiarazteko

arrazoi bat gertatzean iraungiko da
hitzarmen hau.
Hauek izango dira hitzarmena

suntsiarazteko arrazoiak:

El presente convenio tendrd a todos los
efectos caracter juridico-administrativo.
Las cuestiones que se susciten en relacidon
con el convenio, su contenido y efectos se
someteran al orden jurisdiccional conten-
cioso-administrativo. En todo lo no previs-
to en este convenio se estara a lo previsto
en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo
y Urbanismo y a la Ley 40/2015 de Régi-
men Juridico del Sector Publico asi como
en general a cualquier otra normativa que

resulte de aplicacion.

SEPTIMA.- Comisién de seguimiento y
control.

A los efectos de facilitar el pleno cumpli-
miento del convenio y fomentar una fluida
comunicacion entre las partes, para mejo-
rar su seguimiento y control y las posibles
dudas interpretativas que puedan surgir,
se constituye una comision formada por
dos miembros designados por el Alcalde
de Azkoitia, en representacion de dicha
entidad y otros dos miembros designados
al efecto por Residencial Azkoitia GE, SL.

OCTAVA.- Extincion del Convenio.

El presente convenio se extinguira por el
cumplimiento de las actuaciones que cons-
tituyen su objeto o por incurrir en causa

de resolucion.
Son causas de resolucion:

e El transcurso del plazo de vigencia
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a) Hitzarmenaren indarraldia
igarotzea, eta luzapenik ez adostea.

b) Sinatzaile guztien arteko
adostasuna.

c) Sinatzaileetako batek bere

gain hartutako betebeharrak  eta

konpromisoak ez betetzea.
d) Hitzarmena baliogabe
deklaratzen duen erabaki judiziala.

e) GURUTZEAGA HEren P1 eta P2
partzeletan (12.593 eta 12.594 erregistro-
finkak)
titulartasuna aldatzea edota Azpeitiko

eratutako hipotekaren

Lehen Auzialdiko Epaitegian izapidetzen
ari den Hipoteka Betearazteko 2/2016
prozeduran aipatutako partzelak bere alde
salbu eta

ez esleitzea, lehenengo

klausulako lehenengo paragrafoan

ezarritako udalaren aldeko zorraren

lehentasunaren onarpenaren inguruan,
zeinak barne hartzen dituen printzipala eta
indarrean

premiamendu  errekargua,

jarraituko duena kasu guztietan.

Eta adostasuna adierazteko, parte
hartzen duten aldeek hitzarmen honen
sinatzen ondorio

hiru kopia dituzte,

bakarrarekin, goiburuan adierazitako

lekuan eta datan.

Alkate Jk. azaldu du gaia.

Gurutzeagako eremuan promozioa ez zela aurrera irten adierazi du, eta enpresa
zorrekin geratu zela. Ez zenez mugimendurik ikusten, Kutxak zuen hipoteka besterendu

del convenio sin haberse acordado
la prérroga de este.

e El acuerdo unanime de todos los
firmantes.

e El incumplimiento de las obligacio-
nes y compromisos asumidos por
parte de alguno de los firmantes.

e  Por decision judicial declaratoria
de la nulidad del convenio.

e Por cambio en la titularidad de la
hipoteca constituida en las parcelas
P1 vy P2 (fincas registrales 12.593 y
12.594) del A.U. GURUTZEAGA o la
no adjudicacion de la titularidad de
dichas parcelas a Residencial Azkoi-
tia GE, S.L. en el procedimiento de
Ejecucidon Hipotecaria 2/2016 que
se sigue en el Juzgado de Primera
Instancia n2 1 de Azpeitia, a excep-
cion del caracter preferente reco-
nocido en la cldusula primera, pa-
rrafo 12 de la deuda municipal por
principal y recargo de apremio, cu-
yos efectos se mantendran en todo

Caso.

Y en prueba de conformidad, las
partes intervinientes segun actuan, suscri-
ben el presente convenio por triplicado y a
un solo efecto, en el lugar y fecha de su

encabezamiento.
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ziola fondo bati. Ondoren, fondoa adostasun batera iritsi zen Residencial Azkoitia,
GErekin hipoteka saltzeko. Udalak, bilerak egin zituen baita ere Residencial Azkoitia,
GErekin.

Hipotekaren exekuzioa hasita dagoela dio. Epaitegian “terceria de mejor
derecho” aurkeztu du Udalak, eta hitzarmena egin dela Residencial Azkoitiarekin udal
zorren lehentasuna onartzeko.

Ondo irteten bada, gelditutako eremu bat martxan jarriko dela adierazi du
Alkate Jk. Baita ere, Udalak dirua jasotzen duenean konpromisoa dago San Martingo
irisgarritasuna hobetzeko eta baita ere prest daude aparkaleku gehiago egiteko, San
Martinen dagoen arazoa konpontzeko. Aukera ona dela dio, eremu horretako arazoak
desataskatzeko.

Idazkariak azalpenak eman ditu hipoteka exekuzioaren prozeduraren gainean,
adieraziz Udalak “terceria de mejor derecho” egikaritu duela eta hitzarmena aurkezten
dela hipotekaren egungo jabearekin lehentasuna zenbatekoa den ezartzeko batetik,
eta hainbat hirigintza instrumenturen aldaketen oinarriak zehazteko bestetik. Hortaz,
hitzarmena mixtoa da, hirigintzakoa eta diru-bilketa arloari dagokiona.

Jose Joakin Etxaniz jaunak esan du badirudiela orain lehengo zorrak kobratzea
dagokiola Udalari. Lehen Azkoitia Lantzen, S.A.k parte hartu zuen, baina orain parte ez
dela ikusita, beraien zalantzak izan dituzten arren, alde bozkatuko dute.

Ana Azkoitia andreak, Udalak, zor bat duela kobratzeko adierazi du, eta hori
kobratzeko bide hau, edo zorra udalak exekutatzeko bidea zegoela. Beti zalantza
berdinekin topatzen ziren: lehentasunezkoa da Udalaren zorra, edo ez.

Jose Joakin Etxaniz jaunak esan du gai hau UTE Txalonerrekatik datorrela, eta
hor Azkoitia Lantzen, S.A. zegoen, Timoteo Gonzalez, etab.

Ana Azkoitia andreak dio UTE Txalonerrekak saldu, eta Gurutzeagako
Etxebizitzakek promobitu zuela lurra eta zorrak Gurutzeaga Etxebizitzakek sortu
zituela, ez aurrekoak.

Jose Joakin Etxaniz jaunak aurrekariak inportanteak direla deritzo.

Bozketaren emaitza honakoa da:

Aldeko botoak: Javier Zubizarreta Zubizarreta, Ana Azkoitia
Urteaga, Marijose Arregi Etxeberria, Imanol Arrizabalaga
Larrafiaga, Sonia Vazquez Tejerina, Angel Luis Martin Rodriguez,
Mertxe Zubillaga Albizu, Juan Bautista Mendizabal Juaristi, Ainara
Goenaga Andueza, Mikel Zengotita Alberdi, Ane Miren Pefna
Larrafiaga, Laida Beristain Zubizarreta, Itziar Joaristi Olariaga,
Janire Igoa Merino eta Jose Joakin Etxaniz Pefia.
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Beraz, Udalbatza Osoak Residencial Azkoitia GE, S.L.k proposatutako hirigintza-
hitzarmena onartzea, HAE 29 Gurutzeagari buruzkoa, aho batez erabaki du.

Aztertzeko gai gehiago ez dagoenez, Alkate jaunak bilkurari amaiera eman dio,
arratsaldeko zazpiak eta hogeita bost direnean eta nik, ldazkariak, akta hau jaso dut,
Agirien Liburura transkribatuko delarik.

ALKATEA
IDAZKARIAK

*Akta honen osagarria izango da, berarekin batera elektronikoki sinatzen den
audioa.
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Sinaduren laburpena / Resumen de firmas

Titulua / Titulo: 2021PLENO0014-Akta/Acta ()

Data / Fecha: 2021/11/11 09:22:36
Sinatzailea 1 / Firmante 1: AMAIA GORROTXATEGI ZUBIZARRETA - 72581700W

Data / Fecha: 2021/11/11 11:17:44
Sinatzailea 2 / Firmante 2: JAVIER MARIA ZUBIZARRETA ZUBIZARRETA - 159107937
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